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LỜI CAM  ĐOAN 

 

Tôi xin cam đoan đây là công trình nghiên cứu riêng của tôi. Các số liệu, kết 

quả nghiên cứu nêu trong luận văn là trung thực và chưa từng được ai công bố trong 

bất kì công trình nào khác. 

Tôi xin cam đoan rằng, mọi sự giúp đỡ cho việc thực hiện luận văn này đã 

được cảm ơn, các thông tin trích dẫn trong luận văn đều được chỉ rõ nguồn gốc./.  

 

Tác giả luận văn 
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Trong suốt quá trình học tập và thực hiện đề tài, tôi đã nhận được sự giúp 

đỡ tạo điều kiện thuận lợi nhất, những ý kiến đóng góp và những lời chỉ bảo quý 

báu của tập thể và cá nhân trong và ngoài Trường Đại học Nông Lâm Thái 

Nguyên. Đầu tiên tôi xin chân thành cảm ơn sâu sắc TS. Nguyễn Thị Lợi là 

người trực tiếp hướng dẫn và giúp đỡ tôi trong suốt thời gian nghiên cứu đề tài 

và hoàn thành luận văn. Tôi xin trân trọng cảm ơn sự giúp đỡ nhiệt tình của Văn 

phòng đăng ký đất đai tỉnh Yên Bái và các cơ quan ban ngành khác có liên quan 

tạo điều kiện cho tôi thu thập số liệu, những thông tin cần thiết để thực hiện luận 

văn này 

Tôi xin được bày tỏ lòng cảm ơn chân thành và sâu sắc tới sự giúp đỡ tận 

tình, quý báu đó! 

Xin trân trọng cảm ơn! 

 

Tác giả luận văn 

 

 

 

Lê Đức Minh 
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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài. 

Trong quá trình đổi mới của nền kinh tế nước ta, cơ chế thị trường định 

hướng xã hội chủ nghĩa đã từng bước được hình thành, Trong quá trình đổi mới 

của nền kinh tế nước ta, cơ chế thị các thành phần kinh tế phát triển mạnh mẽ 

với xu hướng tất yếu là mọi yếu tố nguồn lực đầu vào của sản xuất kinh doanh 

và sản phẩm đầu ra đều phải trở thành hàng hoá, trong đó đất đai là một trong 

những yếu tố quan trọng.  

Để phát huy được nguồn nội lực từ đất đai phục vụ sự nghiệp công nghiệp 

hoá, hiện đại hoá đất nước đòi hỏi chúng ta phải có những cơ chế, chính sách 

phù hợp để tạo nguồn thu cho ngân sách nhà nước, tạo vốn cho đầu tư phát 

triển, thúc đẩy sự hình thành và phát triển lành mạnh của thị trường bất động 

sản, trong đó định giá đất là một công cụ, một biện pháp không thể thiếu. Mặt 

khác, giá đất là một công cụ quản lý vĩ mô của nhà nước để thực hiện quản lý 

đất đai bằng biện pháp kinh tế. Mục tiêu quản lý tốt giá đất để giá đất trở thành 

công cụ đắc lực trong chính sách tài chính đất đai, đảm bảo nguồn thu ổn định 

lâu dài cho ngân sách nhà nước, sự phát triển lành mạnh của thị trường bất 

động sản và khắc phục những yếu kém trong công tác quản lý, sử dụng đất đai, 

đảm bảo sử dụng đất tiết kiệm và hiệu quả.  

Giá đất là cầu nối giữa quan hệ đất đai - thị trường - sự quản lý của nhà 

nước. Nhà nước điều tiết quản lý đất đai thông qua giá, hay nói một cách khác, 

giá đất là công cụ kinh tế để người quản lý và người sử dụng tiếp cận với cơ 

chế thị trường đồng thời cũng là căn cứ để đánh giá sự công bằng trong phân 

phối đất đai, để người sử dụng đất thực hiện quyền của mình và nhà nước điều 

chỉnh các quan hệ đất đai theo quy hoạch, kinh tế và pháp luật. Cũng như các 

loại hàng hoá khác trong cơ chế thị trường "giá đất" được hình thành và vận 

động theo các quy luật hàng hoá, quy luật giá trị (trao đổi ngang giá), quy luật 

cung cầu, quy luật cạnh tranh, ... (Hồ Thị Lam Trà, 2005). 
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Trên thực tế, giá đất chịu ảnh hưởng của nhiều yếu tố tác động khác nhau 

như yếu tố vị trí, yếu tố quy hoạch, quá trình phát triển kinh tế - xã hội, chính 

sách của nhà nước về đất đai, ..v.v Chính các yếu tố tác động đó làm cho giá 

đất luôn có sự dao động và chênh lệnh lớn so với mức giá mà nhà nước ban 

hành. 

Theo GS. Đặng Hùng Võ (2007) thì sự khác biệt quá lớn giữa giá đất do 

Nhà nước định và giá đất thực tế trên thị trường dưới sự tác động của nhiều 

nhân tố đã gây ra nhiều hệ quả buồn, từ đấy phát sinh tham nhũng của người 

giao đất, đầu cơ của nhà đầu tư, Nhà nước mất tiền, người bị thu hồi đất khiếu 

kiện, v.v... Những hệ luỵ của sự thiếu đồng nhất này không chỉ trong phạm vi 

tài chính, ngân sách, vốn, đầu tư mà đáng ngại hơn là đã làm cho thiếu sự bền 

vững xã hội trong quá trình phát triển xã hội. 

 Yên Bái đang trong quá trình đẩy mạnh công nghiệp hoá, hiện đại hoá, 

tốc độ đô thị hoá của thành phố diễn ra rất nhanh, giá đất luôn luôn biến động 

và có xu hướng tăng cao, đã làm phát sinh nhiều vấn đề khó khăn, phức tạp 

trong việc thực hiện chính sách đền bù, giải toả, tái định cư cho người dân khi 

thu hồi đất, nghĩa vụ tài chính khi được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, giao đất, v.v... dẫn đến tình trạng đơn thư khiếu kiện, tố cáo liên quan đến 

việc thu hồi đất để thực hiện các dự án ngày càng gia tăng, gây áp lực lớn đối 

với chính quyền và ảnh hưởng đến việc phát triển kinh tế - xã hội và tình hình 

an ninh trật tự của địa phương. Có nhiều nguyên nhân dẫn đến tình trạng trên, 

trong đó giá đất là một trong những nguyên nhân chủ yếu. 

 Xuất phát từ tình hình thực tiễn trên, được sự nhất trí của Trường Đại 

học Nông Lâm Thái Nguyên, dưới sự hướng dẫn của TS. Nguyễn Thị Lợi tôi 

thực hiện nghiên cứu đề tài luận văn: "Đánh giá tình hình biến động giá đất ở 

và một số yếu tố ảnh hưởng đến giá đất ở tại một số xã, phường phía tây 

thuộc thành phố Yên Bái giai đoạn 2014 - 2018" . 

2. Mục tiêu nghiên cứu của đề tài. 


