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LOT CAM DOAN
T6i xin cam doan ddy 13 cong trinh nghién ctru riéng cia toi. Cac sb liu, két
qua nghién ctru néu trong lun vin 1a trung thue va chua timg dugce ai céng bd trong
bat ki cong trinh ndo khac.
To61 xin cam doan réng, moi sy gitup do cho viéc thuc hién ludn van nay da

dugc cam on, cac thong tin trich dan trong ludn van déu dugc chi rdo ngudn goc./.

Tac gia luan van

Lé Pic Minh
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LOI CAM ON

Trong subt qua trinh hoc tap va thuc hién dé tai, toi da nhan duogc su giup
d5 tao diéu kién thuan loi nhét, nhitng ¥ kién dong goép va nhitng 1oi chi bao quy
bau cua tip thé va ca nhan trong va ngoai Trudng Pai hoc Nong LAm Thai
Nguyén. Dau tién toi xin chan thanh cam on siu sic TS. Nguyén Thi Loi la
ngudi truc tiép hudng dan va giup dd toi trong sudt thoi gian nghién ciru dé tai
va hoan thanh luan van. T6i Xin tran trong cam on su gidp d& nhiét tinh cua Van
phong ding ky dat dai tinh Yén Bai va cic co quan ban nganh khac c6 lién quan
tao diéu kién cho toi thu thap s6 liéu, nhiing thong tin can thiét dé thuc hién luin
van nay

T6i xin duoc bay to long cam on chan thanh va sdu sic toi sy giup d tan
tinh, quy bau do!

Xin tran trong cam on!

Lé Pirc Minh
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MO DAU

1. Tinh cép thiét cia dé tai.

Trong qua trinh d6i moi ciia nén kinh té nude ta, co ché thi truong dinh
hudng xa hoi chil nghia da timg budc duge hinh thanh, Trong qué trinh d6i moi
cta nén kinh té nude ta, co ché thi cac thanh phﬁn kinh té phat trién manh mé
v6i xu hudng tat yéu 1a moi yéu té ngudn lyc dau vao cta san xuat kinh doanh
va san pham dau ra déu phai tré thanh hang hod, trong d6 dét dai 13 mot trong
nhimg yéu t§ quan trong.

DPé phat huy duogc nguén ndi luc tir dat dai phuc vu su nghi€p cong nghi¢p
ho4, hién dai hoa dat nuéc doi hoi chung ta phai ¢ nhing co ché, chinh sach
phu hop dé tao ngudn thu cho ngan sach nha nudc, tao vén cho dau tu phat
trién, thuc day su hinh thanh va phat trién lanh manh cua thi truong bat dong
san, trong do dinh gia dat 1a mot cong cy, mot bién phép khong thé thiéu. Mat
khac, gia dat 1a mot cong cu quan 1y vi mo ctia nha nudc dé thuc hién quan Iy
dat dai bang bién phéap kinh té&. Muc tiéu quan 1y tot gia dat dé gia dat tro thanh
cong cu dic lyc trong chinh sach tai chinh dat dai, dam bao ngudn thu 6n dinh
lau dai cho ngan sach nha nudc, sy phat trién lanh manh cua thi truong bat
dong san va khic phuc nhimng yéu kém trong cong tac quan 1y, str dung dat dai,
dam bao str dung dat tiét kiém va hiéu qua.

Gia dat 13 cau nbi giita quan hé dat dai - thi trudng - su quan 1y cta nha
nude. Nha nudce didu tiét quan 1y dat dai thong qua gia, hay néi mot cach khac,
gia dat 1a cong cu kinh té dé nguoi quan 1y va nguoi st dung tiép can véi co
ché thi truong dong thoi cling 14 can cir dé danh gia su cong bang trong phan
phdi dit dai, dé nguoi sir dung dat thyc hién quyén cta minh va nha nuéce didu
chinh cac quan hé dét dai theo quy hoach, kinh té va phap luat. Ciing nhu cac
loai hang hod khac trong co ché thi truong "gia dat" dugc hinh thanh va van
dong theo cac quy luat hang hoa, quy ludt gia tri (trao doi ngang gia), quy luét
cung cau, quy luat canh tranh, ... (H6 Thi Lam Tra, 2005).
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Trén thuc té, gia dit chiu anh hudng cta nhiéu yéu t6 tac dong khac nhau
nhu yéu t6 vi tri, yéu t6 quy hoach, qué trinh phat trién kinh té - x4 hoi, chinh
sach ctia nha nudc vé dt dai, ..v.v Chinh cac yéu té tic dong d6 lam cho gia
dét ludn co sy dao dong va chénh I¢nh 16n so v&1 mic gia ma nha nudc ban
hanh.

Theo GS. Pang Hung V& (2007) thi sy khac biét qua 16n gitta gia dat do
Nha nudc dinh va gia dat thue té trén thi truong dudi sy tdc dong cua nhiéu
nhan t6 d3 gy ra nhiéu hé qua budn, tir ddy phat sinh tham nhiing ctia ngudoi
giao dat, diu co ctia nha dau tu, Nha nudc mét tién, nguoi bi thu hoi dat khiéu
kién, v.v... Nhitng hé luy cta su thiéu dong nhat nay khong chi trong pham vi
tai chinh, ngan sach, von, dau tu ma dang ngai hon 1a da lam cho thiéu su bén
vitng x4 hoi trong qua trinh phat trién x4 hoi.

Yén Béi dang trong qua trinh déy manh cong nghi¢p hoa, hi¢n dai hoa,
tbc do db thi hoa cua thanh phé dién ra rat nhanh, gia dét ludn ludn bién dong
va c6 xu hudng tang cao, di 1am phat sinh nhiéu van dé khé khan, phuc tap
trong viéc thuc hién chinh sach dén bu, giai tod, tai dinh cu cho nguoi dan khi
thu hoi dat, nghia vu tai chinh khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, giao dét, v.v... dan dén tinh trang don thu khiéu kién, t§ céo lién quan dén
viéc thu hoi dat dé thyc hién cac du an ngay cang gia tang, gy ap luc 1on d6i
v6i chinh quyén va anh hudng dén viéc phat trién kinh té - xa hoi va tinh hinh
an ninh trat ty cia dia phuong. C6 nhiéu nguyén nhan dan dén tinh trang trén,
trong d6 gia dat 1a mot trong nhiig nguyén nhan chi yéu.

Xuit phat tu tinh hinh thuc tién trén, duoc sy nhat tri cua Truong Dai
hoc Néng Lam Thai Nguyén, dudi sy hudéng dan ctia TS. Nguyén Thi Loi toi
thue hién nghién ctru dé tai luan van: "Ddnh gid tinh hinh bién djng gid dit 6
VA M4t S6 Yéu té dnh hwéng dén gia dit 6 tai mét sé xa, phwong phia tiy
thudc thanh phé Yén Bdi giai doan 2014 - 2018" .

2. Muc tiéu nghién ciru caa de tai.
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